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Erlduterung:

FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Einzelhandel
(s. (Teil B) Nr. 1.1)

Gewerbegebiet
MaB der baulichen Nutzung
Geschossflache, als Héchstmal

Verkaufsflache, als Héchstmalf3

Grundflachenzahl

Gebdaudehdéhe liber Fahrbahnmitte
der ndchst gelegenen Bundesstrasse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-

Rechtsgrundlage:

§9 (1) 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 8 BauNVvVO
§9 (1) 1 BauGB
§9 (1) 1 BauGB
§9 (1) 1 BauGB

§9(1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (6) BauGB

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerung § 9 (1) 14 BauGB

Private Fléache fur die Kldrung, Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

§9 (1) 14 BauGB

6. Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB
private Grlinflachen § 9 (1) 15 BauGB
7 Planungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9 Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
S o 0 09 von Baumen und Strauchern § 9 (1) 25a BauGB
8. sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fladche, die von der Bebauung
freizuhalten ist §9 (1) 10 BauGB
z.B. (a) Bezeichnung von Teilbereichen
i in der textlichen Festsetzung (Teil (B)) Nr. 4 ff
Grenze des rdumlichen
———— Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB
I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Knick,

geschitzt gem. § 25 Landesnaturschutzgesetz

—_—_——— Bauverbotszone § 9 FStrG

1 Sondergebiet SO Einzelhandel gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO

1.1 Das Sondergebiet Einzelhandel dient der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
und der Unterbringung der zugehdrigen Nebenanlagen. Zulédssig ist die
Errichtung eines Verbrauchermarktes mit dem branchentiblichen
Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsfldche von max. 1.000 gm sowie die
Errichtung von Stellplatzen, Fahrgassen und zugehérigen Nebenanlagen.

1.2 Die zwei Werbepylone sind in einem Abstand von mindestens 15 m, gemessen
ab der Parzellengrenze der éffentlichen Verkehrsflache der BundesstraBBe B 207
bzw. B 404 zu errichten (z. B. in der privaten Grtinflache) sie dlirfen eine H6he
von maximal 15 m Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache haben.

2 Gewerbegebiet GE gemiB § 8 BauNVO
Im Gewerbegebiet kbnnen ausnahmsweise geméaB § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
nur solche Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden, die durch die Anordnung Ihrer Wohnungen in
schallabgewandten Grundstticksbereichen oder durch die Verwendung
schallgeddmmter Baustoffe sicherstellen, dass in den Aufenthaltrdumen
gesunde Wohnverhéltnisse i. S. der DIN 4109 sichergestellt sind.
Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sind geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuléssig.
Vergnuigungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind geméaB § 1 Abs. 6
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Einzelhandelsbetriebe i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO sind geméR § 1
Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn sie eine Verkaufsflache von
300 gm nicht tiberschreiten und in einem unmittelbaren rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem Herstellungs- bzw.
Weiterverarbeitungs-, Wartungs- und Reparaturbetrieb stehen und diesem
gegentber in Grundfladche und Baumasse untergeordnet sind.

3 Uberschreitung der Grundflichenzahl im Sondergebiet SO Einzelhandel

geman § 19 Abs. 4 BauNvVO

Im Sondergebiet Verbrauchermarkt ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-

oberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 1,0 zuléssig.

4 Anpflanzungen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB in den
Baugebieten

4.1 (Kennbuchstabe (d)) Im Sondergebiet ist je 10 Stellpldtze mindestens eine
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) mit einem Stammumfang von mindestens 18
cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine
Neupflanzung der selben Art vorzunehmen. Eine Pflanzung innerhalb der mit
(b) gekennzeichneten Flache kann zugelassen werden.

4.2 (Kennbuchstabe (f)) Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen ...“ ist eine
dreireihige Pflanzung zu erstellen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzabstédnde sollen 2 m in und 1 m zwischen den Reihen betragen. Zu
verwenden sind Arten, Mengenanteile und Qualitdten nach MaBgabe des
Grunordnerischen Fachbeitrags. Eine Unterbrechung durch zwei
Bedarfszufahrten mit einer Breite von je 10 m ist zulassig.

4.3 (Kennbuchstabe (i)) Im Gewerbegebiet ist je angefangener 1.500 gm

Baugrundsttick mindestens ein groBkroniger Laubbaum einer
standortheimischen Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
eine Neupflanzung der selben Art vorzunehmen. Zu verwenden sind Arten und
Qualitdten nach MaBgabe des Grtinordnerischen Fachbeitrags.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Anpflanzungen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB auf den privaten
Griinflichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 (Kennbuchstabe (b)) Auf den mit (b) gekennzeichneten Flachen sind
Gehdlzpflanzungen aus standortheimischen Arten vorzunehmen. Zu pflanzen
ist ein Strauch je 3 gm. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten. Arten, Mengen und

Qualitaten sind nach MaBgabe des Grtinordnerischen Fachbeitrags zu
verwenden.

5.2 (Kennbuchstabe (€)) Auf den mit (c) gekennzeichneten Flachen sind
Gehdlzpflanzungen aus standortheimischen Arten vorzunehmen. Dabei sind
Arten, Mengen und Qualitdten nach MaBgabe des Grlinordnerischen
Fachbeitrags zu verwenden. Zu pflanzen sind je 50 gm ein Baum sowie ein
Strauch je 2 gm. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten.

5.3 (Kennbuchstabe (g)) Die vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten
sowie in der fur Knicks ublichen Weise zu pflegen und zu unterhalten. Die
Knicks sollen etwa alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Im Abstand
von 30-50 m sollen mittel- bis langfristig Uberhélter gezielt geférdert und
erhalten werden. Im Falle eines nattrlichen Abgangs bzw, einer gezielten
Rdcknahme einzelner Uberhdlter ist friihzeitig fur Ersatz-Uberhélter zu sorgen.
Waéhrend der Bauphase ist ein ausreichender Schutz der Knicks z. B. durch
Abz&unung zu gewéhrleisten.

5.4 (Kennbuchstabe (a)) Auf der privaten Grlinflache ist entlang der Knicks ein
mind. 2 m breiter Knickschutzstreifen anzulegen und zu entwickeln. Die
Knickschutzstreifen sind nicht oder nur extensiv zu unterhalten. Zulassig ist
eine jahrliche Mahd zum Ende der Vegetationsperiode im September (mit

Entnahme des Méhgutes). Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art ist
innerhalb der Knickschutzstreifen unzuléssig.

5.5 (Kennbuchstabe (e)) Der zu erstellende Knickwall soll eine H6he von 1 m
sowie eine Breite von 4 m am KnickfuB haben. Die Wallkrone ist in 1 m Breite
mit einer flachen Mulde auszubilden und zweireihig mit standortheimischen
Gehdlzen nach MaBgabe des Griinordnerischen Fachbeitrags zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzabsténde sollen 1 m in der Reihe und 0,6
m zwischen den Reihen betragen. Wahrend der Anwachsphase ist ein
Wildschutzverbif3 zu gewdahrleisten. Die fiir Knicks ublichen Pflege- und

ErhaltungsmaBnahmen (auf den Stock setzen) sind regelméaBig in Abstdnden
von 10-15 Jahren durchzufiihren.

Anpflanzungen bei geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(Kennbuchstabe (h)) Die Ufer der Regenwasserrtickhaltebecken sind naturnah zu
gestalten und mit standortheimischen Gehdlzen, Stauden und Réhrichten zu
bepflanzen. Entwicklungsziel sind naturnah gestaltete Regenwasserrtick-
haltebecken mit wechselnden Béschungsneigungen und einer standorttypischen
Vegetation. Die Bdschungen der ktinftigen Becken dtirfen nicht steiler als 1 : 3
ausgeflhrt werden.

Anpganzungen in der Verkehrsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB

(Kennbuchstabe (j)) Innerhalb der Verkehrsflache ist im Gewerbegebiet je 25 Ifm
ein groBkroniger Laubbaum einer standortheimischen Art zu pflanzen. Dabei sind
Arten und Qualitdten nach MaBgabe des Grtinordnerischen Fachbeitrags zu
verwenden. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfldche

von mind. 12 gm anzulegen und zu begrtinen. Bei Abgang ist ein gleichwertiger
Ersatz zu leisten.

Versickerung von gering verschmutztem Regenwasser geman § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

Das auf den Dachfldchen anfallende, gering verschmutze Niederschlagswasser ist
auf den Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone: 20 m ab AuBenkante der Fahrbahn der Bundesstra3e sind
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG keine Hochbauten zuldssig

Baubeschriankungszone: 40 m ab Auflenkante der Fahrbahn der Bundesstralle
ist vor der Errichtung von Hochbauten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 FStrG die
Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde einzuholen.

Hinweise
Altstandorte und Altablagerungen

Sudlich des Plangebiets befindet sich eine Altablagerung. Es ist noch nicht
abschlieBend geklért, ob ein Ausldufer dieser Ablagerung in das stidéstliche
Plangebiet hineingreift. Dies wird zur Zeit (Januar 2008) im Zuge einer
Baugrunderkundung geklart.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden oder sonstigen
Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt ftir

Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde unverzliglich zu
verstandigen.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schtzen.

Besondere Vorschriften flir Knicks

Knicks sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Die Fristen des § 24 (4) LNatSchG sind zu berticksichtigen. Ein Knicken
in kurzeren Abstanden ist nicht zuléssig.

Vorhanden Uberhélter sind zu erhalten.

10.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung am ..................... .

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an der:¢ Bekanntmachungstafeln vom ............... bis zum
..................... erfolgt.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am ... durchgefihrt.

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hatam ........................ den Entwurf des

Bebauungsplans mit Begrtindung beschlosen und zur Auslegung
bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrtindung haben in der Zeit
VOM oo, bis zum ..o wéhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche

Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, in der Zeit vom .................... biS oo
durch Aushang orsttiblich bekanntgemacht.

Gemeinde ......cc.con.....

(Siegelabdruck)

Der katasterméssige Bestand am ..............c............ sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

(Siegelabdruck)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am

........................................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am .............ccccoeeeee von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Gemeinde ......coeeeveeeenn.n.

(Siegelabdruck)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ............cceuueeeennnen. ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprtiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprtiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am................ccccee.. in Kraft getreten.
................... ,den o, Gemeinde .......ccooeeeevvnnnns
(Siegelabdruck) (Burgermeister ..................)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung VOM ...........ccccoeeeeeeeininnnnenn. folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. ... ".................. " fir das Gebiet nérdlich ........... und westlich
................ , bestehend aus den Flurstticken ............cccccccty evvvvveeeeeenn...... (teilweise) und

... (teilweise), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE DASSENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23

fir das Gebiet

"Gewerbegebiet
sudlich der B 207 und
Ostlich der B 404"

Datum: 30. Januar 2008

Verfahrensstand: Entwurf (Offentliche Auslegung)

Planungsbdiro: Jo Claussen- Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39

20099 Hamburg

Plot vom: 30.01.08
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